Zatacznik nr 2 do umowy deweloperskiej

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

24.11.2024 r.

CZESC OGOLNA - dotyczy drugiego Zadania Inwestycyjnego BUDYNEK A2 47.lokali

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Dewel PERFECT JOBS SP.Z.0.0
ewelopet KRS 0000756740
Adres ul. Henryka Sienkiewicza 1, 41-940 Piekary Slaskie

Numer NIP i REGON NIP 4980269203 REGON 381757618
Numer telefonu 731-518-516
Adres poczty elektronicznej biurodgg@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.dggdevelopment.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile

istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Dat dania d ji

ata wydania decyzji Brak

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Zatacznik nr 2 do umowy deweloperskiej

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Dat . ..

ata wydania decyzji Brak

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji

. . : Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ | Nie

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego

adres: Piekary Slaskie ul. Papieza Jana Pawta II, ul. Bytomska
dziatki:

nrid 247101 1.0002.AR _1-9.262/34

nrid 247101 1.0002.AR _1-9.263/34

nrid 247101 1.0002.AR 1-9.264/34

Numer ksiegi wieczystej

GL1T/00049232/9,

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpig
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Planowany w przysztosci wpis hipoteki na rzecz Orzesko-Knurowskiego Banku
Spoldzielczego z siedziba w Knurowie na zabezpieczenie planowanego
finansowania kredytem deweloperskim poszczegdlnych zadan.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

wptywajacych na warunki zycia

Zabudowa jednorodzinna, mate zespoty mieszkaniowe oraz budynki
ustugowe zwigzane z obstuga rynku motoryzacyjnego (stacja paliw, salony,
warsztaty i komisy samochodowe)
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W  dniu 07.06.2024 ukazato sig
ogloszenie Prezydenta Miasta Piekary

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy Slaskie o przystapieniu do sporzadzenia
planu ogdlnego miasta Piekary Slaskie
Uchwata Nr LIII/574/22 Rady Miasta
Mieiscowv plan Piekary Slaski z dnia 29 wrzesnia 2022 1.
7a g(J) spod ;;(I))w ania w  sprawie  miejscowego  planu
przestrzennego zagospodarowania przestrzennego

Miasta Piekary Slaskie dla obszaru
Piekary Wielkie

Migjscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne Nie dotyczy
Tereny  zabudowy  mieszkaniowej

Przeznaczenie terenu

wielorodzinnej 1 ustugowej oznaczone na
rysunku planu symbolami I-MWU

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

maksymalna - 2,0

Maksymalna
i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

maksymalna — 2,0,
minimalna — 0,05

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennega
dla terenu objetego

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ budynkéw  mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych i uslugowych
oraz garazy wielopoziomowych:
minimalnie 2 kondygnacje nadziemne i
nie mniej niz 8§ m, maksymalnie 4
kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz
16 m,

przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych — 1,5 miejsca na 1
mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody

Nie dotycz
i krajobrazu very
Wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu .
potozonego na obszarach Nie dotyczy

szczegolnego zagrozenia
powodzig
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Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Przeznaczenie terenu

I-KS, 2-U, 1-MWU, 1-Z1, 5-MNII

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna — 2,0

Maksymalna
i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

maksymalna — 2,0,
minimalna — 0,05

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy  terenu  objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym'

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢  budynkéw  mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych i ustugowych
oraz garazy wielopoziomowych:

minimalnie 2 kondygnacje nadziemne i nie
mniej niz 8 m, maksymalnie 4
kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 16
m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

dla budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych — 1,5 miejsca na 1
mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennegg

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

' W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

Wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak informac;ji

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informac;ji
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uchwatach o obszarach

8 . . Brak informacji
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy |Brak informacji

mapach zagrozenia ' .
powodziowego Brak lnfOImaC_]l
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na

T . : Nie dotyczy
realizacje inwestycji drogowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji

Nie dotycz
linii kolejowe; ey

decyzja o zezwoleniu na '
realizacj¢ inwestycji w zakresie Nie dotyczy
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na '
realizacj¢ inwestycji w zakresie Nie dotyczy
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji '
inwestycji w zakresie budowy Nie dotyczy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji '
strategicznej inwestycji w Nie dotyczy
zakresie sieci przesytlowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji .
regionalnej sieci Nie dotyczy
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji

w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na '
realizacj¢ inwestycji w zakresie Nie dotyczy
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji '
strategicznej inwestycji Nie dotyczy
w sektorze naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji '
strategicznej inwestycji Nie dotyczy
w sektorze naftowym
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 37/24 Prezydenta Miasta Piekary Slaskie z dnia 25 kwietnia 2024

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320 oraz
z 2021 r., poz. 11, 234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz
z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczgcie budowy (otwarcie dziennika budowy): 22.05.2024

Termin zakonczenia 31.12.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

3 budynki w ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego, w tym jeden budynek w
ramach drugiego zadania

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Budynki A1 i1 A2 potozone sg
bezposrednio przy sobie.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Polska Norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony Sposob
1 procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
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deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

W nastgpujacych instytucjach
(wypehnia si¢ w przypadku

Srodki ochrony nabywcoéw

kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
pOWiemiCZy pew}em}ez_y

Wysokos¢ stawki procentowe;j
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45 % (stownie: czterdziesci pigc
setnych procenta)

Gltoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywecy

Stosownie do postanowien Umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego, mieszkaniowy rachunek powierniczy shuzy gromadzeniu
srodkéw pienigznych wptacanych przez Nabywce, na cele okreslone w
niniejszej Umowie. Wyptata $rodkéw zdeponowanych na mieszkaniowym
rachunku powierniczym nastgpuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia
deweloperskiego, po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedmiotowego zadania inwestycyjnego. Orzesko-Knurowski  Bank
Spotdzielczy dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow zadania
inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie, przed dokonaniem wyplaty z
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez Orzesko-Knurowski Bank Spoétdzielczy osobg posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Orzesko-Knurowski Bank Spoétdzielczy z siedzibg w Knurowie

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

% wartos¢
wypflaty ogolnej
kwoty kosztow
przedsiewziecia
deweloperskiego

(MIN. 10% MAX.
25% wartosci
przedsiewziecia
deweloperskiego)

DATA
ZAKONCZENIA
ETAPU

NAZWA OPIS ETAPU

ETAPU

Zakup dziatki, projekt budowlany i uzyskanie
pozwolenia na budowe, wykonanie robot
ziemnych, wykonanie stabilizacji + chudziak.
Fundament

Konstrukcja zelbetowa ptyty fundamentowej
(bez demontazu zurawi wiezowych, bez
wykonania warstw wykonczeniowych, bez
elementow

koncowych instalaciji - kratki odptywowe, bez
przepompowni, przekryé, przegtebien

ETAP | 10.2024r 20%

Kondygnacja -1

Wykonanie stropu transferowego oraz
$cian, stupéw konstrukcji kondygnaciji
garazu (-1) oraz stropu nad (-1)

ETAP

il 03.2025r

15%

Etap obejmujgcy wykonanie $cian
wewnetrznych i zewnetrznych parteru ,
wykonanie stropu nad parterem ( bez $cian
dziatowych ), montaz schodéw parteru

ETAP

m 05.2025r

10%

Etap obejmujgcy wykonanie $cian
wewnetrznych i zewnetrznych pierwszego
oraz drugiego pigtra, wykonanie stropu nad
pierwszym i drugim pietrem ( bez $cian
dziatowych ), montaz schodéw pierwszego
pietra.

ETAP

v 07.2025r

10%
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Etap obejmujgcy wykonanie $cian
wewnetrznych i zewnetrznych trzeciego
pietra, wykonanie stropu nad trzecim
ETAP pietrem (bez $cian dziatowych ), montaz
schodow drugiego pietra 08.2025r 10%
\ Etap obejmuje réwniez wykonanie $cian
dziatowych pierwszego, drugiego, trzeciego
pietra.
Obejmuje montaz instalacji wodno -
kanalizacyjnej w budynku, elektrycznej,
ETAP (orurowanie i okablowanie) montaz instalacji
przygotowanie pod pompy ciepta. o
VI wykonanie robét dachowych, wykonanie 12.2025r 10%
obrobek blacharskich, montaz stolarki
okiennej, wykonanie membrany dachowej
Obejmujgcy przygotowanie $cian do
potozenia gtadzi, montaz instalacji c.o.
montaz osprzetu instalacyjnego
(woda , prad, c.o.), stolarka drzwiowa
wewnetrzna i zewnetrzna. Wykonanie
ETAP kottowni + montaz pompy ciepta. Przytgcza
Vi i sieci zewnetrzne, instalacje wewnetrzne 05.2026 r 15%
garaz instalacje wewnetrzne mieszkania,
bramy p-poz i garazowe, drzwi
wewnatrzklatkowe, stolarka aluminiowa,
wykonczenie pieter, bufory ciepta, kottownie,
pomy ciepta
Obejmuje wykonanie elewacji budynku,
instalacji sieci i przytaczy, ptytki w klatkach
schodowych, balustrad zewnetrznych i
ETAP wewnetrznych, zagospodarowanie terenu 12.2026 r 10%
Vil (ogrodki, ogrodzenie, wjazdy), winda oraz '
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie.
ETAP | _
IX
ETAP
X
Cena sprzedazy okreslona w umowie deweloperskiej moze ulec zmianom
w przypadku zmiany stawki podatku od towarow i ustug (stosownie do
stawek 1 zasad obowiazujacych z chwili zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci). W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug,
nabywcy sg uprawnieni do odstgpienia od umowy w terminie 30
(stownie: trzydziestu) dni od dnia wejscia w zycie przepisow
podwyzszajacych podatek od towarow i ustug (VAT).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W

ART. 2 UST. 1 PKT

O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R.

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
w nastepujacych wypadkach:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow,
o ktorych mowa w art. 35 cyt. ustawy;
b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej

nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 cyt. ustawy;

c) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub 22

9
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cyt. ustawy prospektu informacyjnego wraz
z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia tej umowy;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
niniejsza umowe deweloperska, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
stanowigcego zatgcznik do cyt. ustawy;

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wiasnosci w
terminie wskazanym w § 13 ust. 1 umowy deweloperskie;j;

g) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 w/w ustawy
(procedura zmiany banku w przypadku wypowiedzenia przez
dotychczasowy Bank umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego);

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 cyt. ustawy,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 w/w ustawy, w terminie 10
(stownie: dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem (obowigzek przekazania informacji
o dokonanej zmianie i przekazania oswiadczenia banku na
papierze lub innym trwatym nos$niku);

j) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 cyt. ustawy;

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15
cyt. ustawy;,

1) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadlosciowe.

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a) - e) Nabywca
ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 1 lit. f), przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120-dniowy (stownie: studwudziestodniowy) termin na
zawarcie Umowy przeniesienia wlasnosci nieruchomosci na Nabywece, a
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia, o
ktorej mowa w pkt 12 ponize;.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 1 lit. g), Nabywca bedzie miat
prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez
Bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 cyt. ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 1 lit. h), Nabywca bedzie miat
prawo do odstagpienia od umowy deweloperskiej
w terminie 60 (stownie: sze$¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 1 lit. i), Nabywca bedzie miat prawo
do odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 (stownie:
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10.

11.

12.

sze$Cdziesigciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 cyt. ustawy.

Deweloper bedzie mial prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespelienia przez Nabywce $wiadczen pieni¢znych w
terminach i wysokosciach, o ktérych mowa w zalaczniku nr 4
(harmonogram ptatno$ci) do umowy deweloperskiej, pomimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego bedzie
spowodowane dziataniem sily wyzsze;.

Deweloper bedzie mial prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia si¢ Nabywcy
do odbioru przedmiotu umowy deweloperskiej lub nieprzystapienia do
zawarcia Umowy przeniesienia wtasno$ci nieruchomos$ci, pomimo
dwukrotnego dorgczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (stownie: szescdziesigciu) dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy bedzie spowodowane dziataniem sity
WYZSzej.

W  kazdym przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej
przez Nabywce oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od tej umowy
bedzie skuteczne, jezeli zawiera¢ bedzie zgode na wykreslenie roszczen
Nabywcy ujawnionych w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomo$ci na podstawie niniejszej umowy deweloperskie;j.
Oswiadczenie woli Nabywcy
o0 odstgpieniu od umowy deweloperskiej musi zosta¢ ztozone
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

W przypadku odstgpienia Dewelopera od umowy deweloperskiej z
przyczyn, o ktérych mowa w pkt 7 i 8 powyzej (1j. przyczyn okreslonych
w art. 43 ust. 7 i 8 ustawy
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym),
Nabywca wyraza zgode na wykreslenie — ujawnionego na jego rzecz, na
zadanie zawarte w umowie deweloperskiej, w dziale III ksiegi wieczystej
NT prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Tarnowskich Gorach — roszczenia wynikajacego
z zawarcia tej umowy. Zgoda ta uprawnia Dewelopera
do ztozenia we wlasciwym sadzie wniosku o wykreslenie wpisu takiego
roszczenia z wyzej powotanej ksiggi wieczystej lub ksiag wieczystych,
jakie zatozone zostang dla nieruchomosci
w zwiazku z dokonaniem podziatu geodezyjnego.

W przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce z
przyczyny, o ktorej mowa w pkt 1 lit. f) powyzej Nabywcy bedzie
przystugiwac kara umowna w wysokosci 3% (trzy procent) ceny brutto
nabycia budynku mieszkalnego.

W przypadku opoéznienia si¢ Dewelopera z zawarciem Umowy
przeniesienia wlasnosci nieruchomosci i nieskorzystania przez Nabywce
z prawa do  odstgpienia od umowy  deweloperskiej,
o ktorym mowa w pkt 3 powyzej, Nabywcy bedzie przystugiwac kara
umowna za okres op6znienia w wysokosci 0,5% (stlownie: pot procenta)
za kazdy rozpoczety miesigc opdznienia, lecz nie wigcej niz 3%
(stownie: trzy procent) ceny brutto nabycia budynku mieszkalnego.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera
z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy,
o ktorych mowa w pkt 8 powyzej, Deweloperowi przyshugiwac bedzie
kara umowna w wysokosci 3% (stownie: trzy procent) ceny brutto
nabycia budynku mieszkalnego.
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13. Zaptata w/w kar umownych nie pozbawi odpowiednio Nabywcy i
Dewelopera prawa dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej
powstatej z tego tytutu oraz zwrotu utraconych korzysci na zasadach
ogolnych, okreslonych w Kodeksie cywilnym w  zakresie
przekraczajacym wysokos¢ zastrzezonej kary umownej.

14. W przypadku gdy Nabywca bedzie opdznial si¢ ze spetnieniem
$wiadczen pienigznych w terminach lub w wysokosciach okreslonych w
umowie deweloperskiej, Deweloperowi beda przystugiwaé odsetki
ustawowe za czas opOznienia, nie wyzsze jednak niz wysoko$¢
naleznosci z tytutu kar umownych zastrzezonych na rzecz Nabywcy.

15. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez ktoragkolwiek
ze stron, Deweloper zwrdoci Nabywcey kwote wplacona na poczet ceny
brutto niezwlocznie, nie pozniej jednak niz w terminie 30 (stownie:
trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy.

16. W terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o
ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
G.t.:

Dz. U. z 2022 roku, poz. 2277 z p6ézn. zm.), w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wpltat Nabywcy w przypadku okreslonym w art. 48 ust.
1 pkt 6 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz  Deweloperskim  Funduszu  Gwarancyjnym, informacje
o wysokosci $rodkow  zwroconych Nabywcy w  zwigzku
z odstagpieniem przez niego od umowy deweloperskiej i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow.

Ponadto Nabywca bedzie mogt odstgpic od umowy deweloperskiej
w nastepujacych przypadkach:

1/ w przypadku wystgpienia roéznicy w powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego wigkszej niz +/- 3,00 % (stownie: trzy procent) miedzy
powierzchniag  uzytkowa wynikajaca z  dokumentacji  projektowej,
a powierzchnig uzytkowa wynikajaca z dokumentacji powykonawczej, Nabywca
bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy. Prawo to Nabywca
moze wykona¢ poprzez ztozenie odpowiedniego o$wiadczenia na piSmie z
podpisem notarialnie poswiadczonym,
w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od dnia, w ktorym Deweloper
poinformowal Nabywce o powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej. O$wiadczenie o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej jest skuteczne, jesli zawiera zgod¢ Nabywcy na
wykreslenie roszczen ujawnionych na podstawie umowy deweloperskiej w
ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci. Jesli Nabyweca nie skorzysta
z uprawnienia do odstapienia od umowy w powyzszym terminie, oznacza to
utrate mozliwos$ci skorzystania z tego uprawnienia;

- w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug powyzej 8,00 %
(stownie: osiem procent) przed dokonaniem przez Nabywcg pelnego rozliczenia,
Nabywca bgdzie uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej. Prawo
to Nabywca moze wykonaé poprzez ztozenie odpowiedniego o$wiadczenia na
pismie

z podpisem notarialnie poswiadczonym w terminie 30 stownie: (trzydziestu) dni
od dnia wejscia w zycie przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki podatku
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od towarow i ustug. Oswiadczenie
o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jesli zawiera zgode
Nabywcy na wykreslenie roszczen ujawnionych na podstawie tej umowy w
ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci. Nieskorzystanie przez

Nabywce z uprawnienia do odstgpienia
W powyzszym terminie oznacza utrat¢ mozliwosci skorzystania z tego
uprawnienia. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce

z uprawnienia do odstgpienia od umowy deweloperskiej z powodu podwyzszenia
stawki podatku od towarow i ushug, kwoty przypadajace do zaplaty po dniu
podwyzszenia stawki tego podatku zostang podwyzszone o kwotg wynikajaca ze
wzrostu tej stawki, a Nabywca zobowigzany bedzie do zaplacenia kwoty
wynikajgcej ze wzrostu tej stawki w terminie wskazanym przez Dewelopera, nie

krotszym niz
14 (stownie: czternascie) dni od dnia dorgczenia Nabywcy stosownego
wezwania.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigZenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobg zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego, albo ak-tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;
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6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i1 wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wtasnosci nieruchomos$ci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peine;j
ceny przez nabywce¢ lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej
ceny przez nabywce¢ lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Deweloper informuje, ze w jego siedzibie pod adresem Sienkiewicza 1, Piekary Slaskie, istnieje

mozliwo$¢ zapoznania si¢ z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j
Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego;

3) pozwoleniem na budowg;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Orzesko-Knurowskim Banku Spétdzielczym z siedziba w Knurowie,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r., poz. 842 oraz z 2021 r., poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Orzesko-Knurowskiego
Banku Spoétdzielczego z siedzibg w Knurowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéow gwarantowanych ma
powiernik,
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— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w zlotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoOw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkoéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Orzesko-Knurowski Bank Spotdzielczy z siedziba w Knurowie korzysta takze z nastepujacych znakow
towarowych: Nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1 1177).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majga do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

z1 brutto

(stownie: ...l

zlotych)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m* powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena 7} brutto / 1 m?

(stownie: .............ooeeieal.

. zlotych brutto / 1m?)

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2027 1.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

jedna kondygnacja podziemna,
4 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

Zalacznik nr 3 do niniejszego
prospektu informacyjnego

Standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym cze$¢
wspolna nieruchomosci

Zalacznik nr 3 do niniejszego prospektu
informacyjnego

Liczba lokali w budynku

47 mieszkan w budynku A2 (zadanie 2)

Pozostale zadania:
47 mieszkan w budynku A1l (zadanie 1)
43 mieszkania w budynku A3 (zadanie 3)

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

47 pod budynkiem A1 (zadanie 1)
45 pod budynkiem A2 (zadanie 2)
107 pod budynkiem A3 (zadanie 3)

Dostepne media w budynku

woda, prad, tv, internet

Dostegp do drogi publiczne;j

TAK - wjazd na drogg publiczng ul.
Papieza Jana Pawta II
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Zatacznik nr 2 do umowy deweloperskiej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego —
rzut kondygnacji z zaznaczeniem potozenia lokalu

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu

1 standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Wedlug projektu budowlanego oraz zatacznika nr 3 do niniejszego
prospektu informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Zatgcznik nr 1: Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. z pozniejszymi zmianami o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

2. Zalacznik nr 2: Rzuty kondygnacji z zaznaczonym potozeniem lokalu

3. Zalacznik nr 3: Standard wykonania budynku i lokalu mieszkalnego

17



